ROMANIA Targu Mures, 540026, Piata Victoriei, nr. 3

JUDETUL MURES tel. : +40 265 268330, fax: +40 365 801857
MUNICIPIUL TARGU MURES e-mail: urbanism@tirgumures.ro
DIRECTIA ARHITECT SEF WWWw.tirgumures.ro

Serviciul Urbanism, Dezvoltare Durabila, Informatizare

PROCEL VERBAL
incheiat cu ocazia dezbaterii publice organizatd de Municipiul Targu Mures
la data de 30.07.2021

Au fost prezenti:

Din partea Municipiului Targu Mures:
- Mihet Florina Daniela
- Sef serviciu — Dumitru Luiza
- Inspector - Gozman Delia

Din partea proiectantilor:
- arh. Andrei Ujica
- arh. urb. Angela Kovacs

Din partea beneficiarilor:
- S.C. Dolomiti Invest S.R.L. — Borsan Doru

Din partea Publicui
- Ormenisan Stefan
- Marin Ovidiu

Tema dezbaterii consta in consultarea opiniei publice cu privire la documentatia de urbanism.

Elaboratorul documentatiei de urbanism a prezentat continutul acestuia:

1. "P.U.Z.- stabilire reglementiri urbanistice pentru construire ansamblu rezidential,
reglementare accese si utilitati — actualizare si modificare P.U.Z. aprobat prin H.C.L.
nr. 304/06.09.2007", cu regulamentul local de urbanism
beneficiar: S.C. Dolomiti Invest S.R.L.;
elaborator: S.C. Arhitecton S.R.L. —arh. urb. Angela Kovacs

- asevedea anexa

ARHITECT SEF,
MIHET Florina Daniela
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ANEXA

D-na Mihet Daniela Florina — Arhitect Sef: Tinand cont ca dumneavoastra sunteti singurele
persoane care v-ati inscris pentru dezbaterea publica de azi, eu zic sa incepem, fiind de fata si
reprezentanti ai beneficiarului si ai proiectantului. Doriti s@ ascultati prezentarea proiectului sau
il cunoasteti si doriti doar sa discutim problemele punctuale care va intereseaza? Cum
propuneti? Doamna arhitect, va invitam sa faceti prezentarea proiectului.

Proiectant (arh.urb.Kovacs Angela): Documentatia este o reluare si adaptare la legislatia
actuald, a unei documentatii P.U.Z. aprobate in 2007 care propunea locuinte colective pe terenul
pe care il stim cu totii. Beneficiarii erau altii, principiile de construire erau altele. Astazi noi am
incercat sa adaptam documentatia la amplasament, la dezvoltarea actuala a amplasamentului si al
zonei, si la cerintele legislative nationale si locale care au aparut intre timp, respectiv locale prin
adaptarea la H.C.L. nr. 6 din 2021, care conditioneaza construirea locuintelor colective de un
raport apartamente - spatii de parcare - zone verzi. Propunerea de mobilare este ce vedeti aici,
propunerea vizuald si volumetrica este diferitd de ce s-a aprobat in 2007. Este o abordare
modernd a volumelor construite.

D-na Mihet Daniela Florina — Arhitect Sef: Ne puteti spune cateva caracteristici? Nr. de
apartamente?

Proiectant (arh.urb.Kovacs Angela): Propabil ca o sa fie intre 400 — 500 de apartamente,
depinde de marimea apartamentului.

D-na Mihet Daniela Florina — Arhitect Sef: Accesele?

Proiectant (arh.urb.Kovacs Angela): Accesele se fac conform documentatiei aprobate si se
fac in corelare cu documentatia Dolomiti I, aprobata in spatele amplasamentului nostru, si
anume: din strada Livezeni doar cu relatie de dreapta, se poate continua si iesi sau intra si din
trama stradald a lui Dolomiti I, si se poate iesi Sau intra tot din strada Livezeni, pe un teren
invecinat care apartine familiei Nicusan.

D-na Mihet Daniela Florina — Arhitect Sef: Unde este documentatia cealalta de urbanism in
derulare. S-a gasit o solutie sau propunere comuna? Pentru cd déansii inca nu au revenit in
comisie cu propunerea finala.

Beneficiar: In partea din spate sunt de acord sa cedeze spatele gradinii pentru o conexiune de
iesire pe sens unic.

Proiectant (arh.urb.Kovacs Angela): Pe straduta alaturata. Aici este propietatea lui Nicusan.

D-na Mihet Daniela Florina — Arhitect Sef: Ar trebui sa fie reprezentate aceste accese
pentru a pregati etapa ulterioara. Chiar daca sunt alternative.

Proiectant (arh.urb.Kovacs Angela): Alternativele sunt desenate. Prima este in concordanta
cu documentatia de urbanism care inca nu s-a finalizat, a familiei Nicusan si a doua este tot pe
terenul familiei Nicusan si tot pe aceeasi straduta.

D-na Mihet Daniela Florina — Arhitect Sef: Pentru ca aceste propuneri vizeaza alte
propietati private, trebuie sa fie insotite si de acordul lor autentificat.

Beneficiar: Exista un acord notarial.

D-na Mihet Daniela Florina — Arhitect Sef: Cat de inalte sunt cladirile, regimul de inaltime,
cum vor fi amplasate?
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Proiectant (arh.urb.Kovacs Angela): Regimul de inaltime a fost mult discutat cu Comisia
tehnicd de urbanism si am ajuns la concluzia ca spre strada Livezeni sa preluam regimul de
inaltime de la documentatia de urbanism Dolomiti | si de la celelalte documentatii de urbanism
care deja s-au construit in vecinatate, respectiv subsol + parter + 6 etaje si al 7-lea retras, creste
in partea din spate, subsol + parter + 8 etaje si al 9-lea retras si ajunge la parter + 10 etaje, in
zona posterioara si pe zona paraleld cu proprietatea vecinilor prezenti azi la dezbatere este un
demisol + parter si 6 etaje. Toate parcarile si circulatiile necesare parcarii sunt facute sub dale
urbane. Nu ramane decat foarte putina parcare la nivelul solului, pentru musafiri, pentru spatiile
comerciale.

D-na Mihet Daniela Florina — Arhitect Sef: Din punct de vedere functional, care este
distributia? Unde sunt locuintele?

Proiectant (arh.urb.Kovacs Angela): Doar locuinte sunt pe zona aceasta lunga din zona
posterioara. Spre strada sunt locuinte si spatii de servicii, respectiv locuinte si spatii de servicii
sociale si servicii la parter.

Public: Intrebam: e compatibil regimul economic, de activitate de productie cu locuirea?

D-na Mihet Daniela Florina — Arhitect Sef: Unde este amplasat terenul dumneavoastra?

Proiectant (arh.urb.Kovacs Angela): Cele doua case.

Public (Ormenisan): Cele doua case si halele de productie. Avem si doua hale de productie.

Beneficiar: Este compatibild locuinta dumneavoastra cu productia?

Public: Aceea e a noastra, este problema noastra, noi suntem de acord, proprietarii, si la case
si la atelier, fiind locuinte de serviciu.

Beneficiar: Deci e incompatibil.

Public: Ati trecut in raspunsul dumneavoastra la petitia noastra ca suntem de rea credinta.

D-na Mihet Daniela Florina — Arhitect Sef: Ce productie aveti acolo?

Public: Noi avem productie de export. Avem utilaje, avem prese de 120 de tone.

D-na Mihet Daniela Florina — Arhitect Sef: Productia dumneavoastra este incadrata ca si
productie poluanta?

Public: Nu.

D-na Mihet Daniela Florina — Arhitect Sef: Atunci productia nepoluanta este compatibila
cu locuirea din perspectiva urbanismului.

Public: Poluantad din punct de vedere al zgomotului, da.

D-na Mihet Daniela Florina — Arhitect Sef: Adica poluare fonica? Cati decibeli?

Public: Pana in 90 de decibeli. Noi am chemat D.S.P.-ul inainte de 2000 si au facut
masuratori. D.S.P. -ul ne-a impus masurile ca angajatii sa nu Se imbolndveasca si sa asiguram
echipamente de protectie asfel incat sa isi poata desfasura activitatea.

D-na Mihet Daniela Florina — Arhitect Sef: Distanta dintre hala dumneavoastra si
proprietatea dansilor...

Public: 5m.

Beneficiar: Haideti sa o ludam de la inceput. Eu inteleg doleanta dumneavoastra si sunt de
acord, ci oameni suntem si dialogdm, doar ca existd un istoric al acestui plan. In 2007 a fost
aprobat acest P.U.Z.

Public: P + 4 etaje.

Beneficiar: P + 4 etaje, la care dansii si-au dat un acord notarial pe care il avem in posesie. La
P + 6 etaje nu mai sunt. La P + 4 etaje nu este deranjat nimeni, adica tot aceeasi oameni.


mailto:urbanism@tirgumures.ro
http://www.tirgumures.ro/

ROMANIA Targu Mures, 540026, Piata Victoriei, nr. 3

JUDETUL MURES tel. : +40 265 268330, fax: +40 365 801857
MUNICIPIUL TARGU MURES e-mail: urbanism@tirgumures.ro
DIRECTIA ARHITECT SEF WWWw.tirgumures.ro

Serviciul Urbanism, Dezvoltare Durabila, Informatizare

Public: P + 4 etaje si era numai hala din fata. Acum avem si hala din spate la 5 m de gard.

Beneficiar: Ca sa ma intelegeti. Nu este nicio problema, v-ati dat un acord notarial, nu
contest. Atunci care este diferenta de la P + 4 etaje la P + 6 etaje?

Public: Erau alte conditii. Hala era mai departe de limita.

Beneficiar: Eu va intreb, care este diferenta intr-un acord notarial mostenit juridic.

Public: Nu merge asa. Acesta este alt P.U.Z.

D-na Mihet Daniela Florina — Arhitect Sef: Inteleg ca dansii nu sunt impotriva dezvoltarii
propuse prin aceasta documentatie Ci vor sa atraga atentia asupra faptului ca existd functiuni
preexistente in vecinatate care ar putea sa creeze un disconfort si de care elaboratorul
documentatiei P.U.Z. si al proiectului tehnic trebuie sa tind cont pentru luarea masurilor
necesare. Una din solutii ar putea fi ca pe limita de proprietate, in vecinatatea terenurilor lor, sa
se realizeze o perdea de vegetatie.

Beneficiar: Si eu dansilor le-am spus acelas lucru, mai mult, exista niste perdele fonice.

D-na Mihet Daniela Florina — Arhitect Sef: Dansii vor sd se asigure ca se cunosc aceste
probleme pentru a nu fi reclamante mai tarziu si cei care sa fie pusi la zid ulterior sa fie dansii
care deranjeaza, sau sa fie obligati dansii ulterior, de cdtre diverse institutii, fie sa isi sisteze
activitatea, fie sa faca investitii ca sa va protejeze pe dumneavoastra pe viitor.

Public: Corect. Ce facem noi ca avem productie, 80% exportam. Avem peste 30 de angajati.

D-na Mihet Daniela Florina — Arhitect Sef: Este o situatie preexistenta de care trebuie sa
tineti cont in documentatie si va rugam sa veniti cu solutii viabile.

Beneficiar: Va dau un sfat simplu. Ca orice activitate, dumneavoastra trebuie sa bugetati bani
pentru tehnologizare. Antifonarea acelei hale este inca o solutie.

Public: Adica dumneavoastra veniti, construiti acolo, si noi sa va creem conditii.

Beneficiar: Este dreptul meu sa construiesc. Daca doriti sa antifonati, daca nu, mergeti inainte
asa.

D-na Mihet Daniela Florina — Arhitect Sef: Problema ulterioara nu va fi a dansilor, va fi a
dumneavoastra, si a proprietarilor apartamentelor care vor avea un disconfort in zona respectiva.
Cred ca ar trebui sa va intalniti undeva la mijloc, in sensul cd ar trebui identificate posibile solutii
tehnice ca cele doua funtiuni, cea existenta si cea propusa sa coexiste.

Beneficiar: Ceea ce tine de mine, cu siguranta cad o sa fac. Adica, o perdea verde. Mai mult
decat atat, eventual niste panouri fonice, in genul celor ce se pun la autostrada, sau ceva de genul
acesta, in zona dansilor. Dar si dansii trebuie si facd ceva pentru ci zona se dezvoltd. Imi
interziceti sa ma dezvolt?

Public: Nu avem nimic impotriva.

Beneficiar: Vreau sa va spun ca eu am avut 0 activitate un pic mai jos decat dumneavoastra,
18 ani, si am antifonat in asa fel incat nu am avut o singura reclamatie la primaria Targu Mures.
Deci solutii sunt, numai trebuie sa aveti si bunavointa dumneavoastra.

Public: Daca cineva ne asigura ca nu o sda avem reclamatii ulterioare; cand se realizeaza
proiectul si vor fi reclamatii, ce se mai poate face?

Beneficiar: Inci o dati, doamna arhitect si domnilor, aveti dat un acord notarial. Ca dansii si-
au facut dupa aceea activitate, dansii trebuiau sa vina la mine sa ma intrebe eventual: Uitasi
domnul Borsan, vrem sa facem 0 halad langa. Deci nu punem carul inaintea boilor.
Dumneavoastra ati dat un acord notarial dupa care ati facut o hala in spate fara sa veniti la mine,
in primul rand.
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Public: Dar nu erati dumneavoastra.

Beneficiar: Nu conteaza, la proprietarul trecut trebuia sa veniti.

Public: Cand ati cumparat dumneavoastra, hala era facuta, era construitd si acordurile le-am
cerut de la fostul proprietar, nu de la dumneavoastra.

Beneficiar: Si atunci de nu i-ati cerut fostului proprietar acceptul sa construiti hala? Ca trebuia
sa il aveti. Dumneavoastra ati dat un acord reciproc stiind ce faceti. Doar ca acum unica
problema este de fapt la baza si la fundament faptul ca fostii proprietari le-au promis cate un
apartament domnilor, mi-au si aratat acordurile, iar eu nu am ce sa le promit.

Public: V-am cerut un apartament?

Beneficiar: Mi-ati aratat acordurile.

Public: Acordurile cu fostul proprietar.

D-na Mihet Daniela Florina — Arhitect Sef: Haideti sa ramanem la subiectul documentatiei
de urbanism. Dezbaterea publica este pe o documentatie de urbanism.

Beneficiar: Acordurile se mostenesc.

Public: Atunci se mostenesc si intelegerile. P.U.Z.ul acela cat a fost valabil? Car e valabil un
P.U.Z?

D-na Mihet Daniela Florina — Arhitect Sef: Planul urbanistic zonal, daca nu are stabilita, la
aprobare, o perioadd de valabilitate, este valabil pana cand va fi modificat de o altd documentatie
de urbanism.

Public: Dar P.U.Z.-ul vechi a fost P + 4 etaje. Acum e P + 6 etaje. Nu pot sa fie acelasi lucru.

D-na Mihet Daniela Florina — Arhitect Sef: Dumneavoastra ati pus o intrebare. P.U.Z. -ul
vechi este valabil inclusiv astazi. El este valabil pana in momentul in care se aproba aceasta noua
documentatie de urbanism. Daca aceasta documentatie de urbanism nu se aproba, raimane valabil
P.U.Z.-ul vechi pana cand se aproba o altda documentatie de urbanism de acelasi rang sau de rang
superior.

Public: Noi nu suntem de acord. Construiti la distanta care trebuie.

Beneficiar: Sunt 50 de m distanta de la locuinte pana la hala.

Public: 50 de m? 5 m pana la gard, intre hala noastra si gard, si 15 m sunt pana la blocuri,
dupa planul pe care I-a vazut. Va rog frumos doamna Kovacs, spuneti distanta de la blocuri pana
la hala.

Proiectant (arh.urb.Kovacs Angela): Sunt cca. 20 de m. Despre hale nu stiu, numai despre
locuinte.

D-na Mihet Daniela Florina — Arhitect Sef: O sa va rugam sa analizati si din aceasta
perspectiva, a asigurarii confortului fonic pentru locuintele propuse, sa studiati daca intr-adevar
este o problema tinand cont de distanta si de solutia propusa si, in cazul in care este o problema,
sa studiati si posibile solutii, urmand sa se stabileasca ulterior cine ce cum face. Dar din punct de
vedere urbanistic, din punct de vedere tehnic, aceasta problema pare a fi reald, cel putin la prima
vedere, dar sa studiati sd vedeti daca se sustine, dacd la distanta respectiva, inafara halei,
poluarea fonica este la nivelul pe care l-au sustinut vecinii.

Eventual apelati la cineva care sa faca masuratori. Dacd zgomotul ajunge si la 90 de decibeli,
este foarte mult. Este adevarat ca, din cate inteleg, acest nivel al zgomotului este in interiorul
halei, unde este activitatea de productie, si unde s-a masurat pentru a gasi solutii de protectie a
persoalului angajat. Trebuie vazut in ce masura se propaga sunetul afara, la ce capacitate.
Stabiliti cu dansii ca masuratorile sa se faca intr-un moment in care este activitate maxima in
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interior si in functie de rezultatele masuratorilor, sa identificati din punct de vedere tehnic,
posibile solutii pentru ca sd se asigure tot confortul impus de legislatia in vigoare viitorilor
locuitori.

Procesul verbal al acestei dezbateri publice, impreuna cu petitiile si cu raspunsul la petitii vor
face parte din documentatia care va fi prezentata Consiliului Local, care va decide, analizand
toate aceste aspecte. De aceea este foarte important, daca se sesizeaza o problema, sa se studieze
daca intr-adevar este o problema si sa se gaseasca solutii de remediere a ei. Eu cred ca ne dorim
cu totii ca orasul sa se dezvolte, dar nu oricum. Este foarte important ca acest lucru sd se faca
armonios, fara a se crea disconfort sau diverse disfunctionalitati in zona.
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